Zmluva o nijme nebytového priestoru ¢. 231/2013
uzatvorend podlPa ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov
a podPa ust. §§ 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik

Zmluvné strany: .

1. Obchodné meno: Mestska fast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo Gétu: 35-1526012/0200

Konajuci prostrednictvom:  PhDr, Tatiana Rosovd, starostka mestskej ¢asti

(dalej ako ,,prenajimatel’™)

a
2. Obchodné meno: Sakromn4a zakladna umelecka $kola
Sidlo: Prokofievova 5, 851 01 Bratislava
ICO: 31 802 958
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo Gétu: 2669704017/1100

Konajtci prostrednictvom:  Mgr. Jan Sirotka, riaditel’ skoly

(d'alej ako ,,najomca*)

Zmluvné strany, redpektujoc zdkon & 138/1991 Zb. o majetku obei, zdkon & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske]j republiky
Bratislave, Stanit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zésady hospodérenia s majetkom mestskej &asti Bratislava-Staré
Mesto a s majetkom zverenym do sprivy mestskej &asti Bratislava-Staré Meste, Pravidla nakladania s nehnutelnym majetkom
mestskej &asti Bratistava-Staré Mesto a s nehnutePnym majetkom zverenym do sprivy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a
Smernicu o podmienkach prenijmu majetku mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a majetku zvereného do sprivy mestskej Sasti
Bratislava-Staré Mesto a postupe pri uzatvarani zmliv o ndjme, sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru
podl'a ust. § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov a podla ust. §§ 663 anasl, zdkona &, 40/1964 Zb,
Obdiansky zékonnik (d’alej tieZ ,,zmluva®) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré mesto uznesenim ¢. 83/2013 zo diia 21.05.2013
schvalilo ndjom nebytového priestoru $pecifikovaného v CL L ods. 2 tejto zmluvy podfa § 9a ods. 9 pism. c)
zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, t.j. zddvodu hodného osobitného
zretel'a.

Ako dbvod hodny osobitného zretela sa uvadza skutoénost, Ze mestské Cast’ Bratislava-Staré Mesto je
zriad'ovatelom Zakladnej Skoly Vazovova &. 4 v Bratislave, v ktorom sa nachadzajui prenajaté nebytové
priestory, ako aj skutoénost, Ze ide o verejnoprospedny uéel nidjmu v prospech travenia vol'ného ¢asu nasich
deti.

CLL
Predmet zmluvy
1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — stavby, popis stavby: Zdkladna §kola Vazovova 4, ktord sa
nachadza na ulici Vazovova 4 v Bratislave, supisné dislo stavby 2744, postavenej na pozemku parc. &.
7999/14, zapisanej na LV €. 9538, okres: Bratislava [, obec: Bratislava — m.£. Staré Mesto, katastralne
uzemie: Staré Mesto, vedenom Sprivou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu,
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Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d'alej len ,,ndjomné“) aza podmienock v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania nebytové priestory - Zkolskd trieda a telocvifiia
nachddzajice sa v nehnutelnosti opisanej vods. 1.1 tohto &lanku zmluvy (d’alej tieZ ,nebytovy
priestor).

CLIL

. Utel ndjmu
Nijomca bude uZivat’ nebytovy priestor ako elokované pracovisko uitel’mi ZUS za n&elom vyutby
Ziakov.
Néjomca je oprdvneny uZivat' nebytovy priestor vyluéne na Glel uvedeny v ods. 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu G¢elu nijmu, resp. jeho roziirenie je opravneny len s predchadzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatel’a vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Najomeca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho €ast’ do nijmu, podndjmu alebo vypoZicky
tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Ndjomca nie je opravneny zriadit’
zaloiné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zat'aZit’ predmet ndjmu,

ClL IIL
Najomné a preddavkové platby za sluzby

Prenajimatel a ndjomea sa v zmysle zakona &. 18/1996 Z.z. o cenach dohodli na ndjomnom za nebytovy
priestor vo vyske nasledovne:

- telocvi¢iia: 11,00 EUR/hodina najmu
- trieda: 5,00 EUR/hodina najmu

V cene ndjmu - ndjomnom nie si obsiahnuté platby za dodivku elektrickej energie, tepla, plynu, vody,
stoéné, upratovanie, odvoz odpadu a za d’alSie sluzby ktorych poskytovanie je spojené s najmom (d’alej
tiez ,preddavkové plathby za siuzby*). Po dohode zmluvnych strdn bude uvedené naklady znagat’
najomca.

Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze prenajimatel bude prostrednictvom povereného spraveu
poskytovat’ nijomcovi sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom. Najomca sa zaviizuje
preddavkové platby za sluZby uhradzat’ spolu s ndjomnym. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté
vyudtovanim za prisluiny kalenddrny rok st splatné v termine a podla ziidtovacich Gdajov uvedenych
spravcom alebo prenajimatelom na pisomnom vyGdtovani. Ndjomca sa zavizuje akceptovat’ zvy3enie
sumy preddavkovych platieb za sluzby navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato v pripade
zmeny cien dodavanych sluZieb, alebo ak na zdklade roéného vylictovania bude zrejmé, Ze preddavkové
platby za sluZby nepokryvaji skutoéné nikiady.

Najomcea bude vhrddzaf nidjomné a preddavkové platby za shuzby $tvrtrofne na (et prenajimatel’a
nasledovne:

&islo aétu: 35-1526012/0200 VS: 213330404

pritom najomné a preddavkové platby za sluZby st splatné vopred, najneskdr de 10. dia prislu§ného
kalendarneho $tvrt'roka, za ktory sa platia.

Néjomcea je pri kaZdej platbe najomného a preddavkovych platieb za stuzby povinny uviest’ obdobie, za
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuréi a prenajimatel eviduje vo&i najomecovi
pohFPadavku z titulu nedoplatku na ndjomnom, preddavkovych platieb na siuZby alebo z vyGétovania
sluZieb, je prenajimatel’ opravneny zapoéitat’ ne¥pecifikovan( platbu na pokrytie najstar$ej splatnej
pohPadivky. Za nedodrZanie terminu platby ndjomného alebo preddavkov na sluzby uplatni
prenajimatel’ vo€i najomcovi Grok z omeSkania stanoveny v ust. § 3 nariadenia viady SR &. 87/1995
Zz.

Prenajimatel’ a ndjomcea sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania nijmu opravneny upravit
dohodnutt vysku ceny najmu jeden raz ro€ne v stlade s medziroénym rastom indexu spotrebitel'skych
cien oznémenym Statistickym uradom Slovenskej republiky, najskér viak od 01.01.2015. V pripade, ak
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medziroény rast indexu spotrebitel'skych cien prekrodi hodnotu 3 %, prenajimatel’ ma pravo upravit’
ndjomné najviac o 3 %, pri¢om sa zmluvné strany v pripade zmeny ceny nijmu zavizuji vzavriet’ nova
dohodu o nijomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak nedéjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca
sa vzmysle ust. § 344 Obchodného zdkonnika dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny od zmluvy
odstapit’.

CLIv.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvéra na dobu uritd, od 01.09.2013 do 30.06.2018.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na planovanom rozsahu wZivania nebytového priestoru nasledovne:

a) telocvidiia pre taneény odbor v priebehu tyZdiia:
Pondelok: v £ase od 13.30 hod. do 19.00 hod.
Streda: v &ase od 13.30 hod. do 19.00 hed.
Piatok: v ¢ase od 14.00 hod. do 17.00 hod.

b) trieda pre vytvarny odbor v priebehu tyZdiia:
Utorok: v ¢ase od 13.30 hod. do 18.00 hod.

Doba n4jmu bude aktualizovana formou pisomného dodatku, podla presného rozvrhu vyudovacich

hodin, ktory bude vypracovany podfa realneho poétu prihlasenych deti vidy na zafiatku kaZdého

Skolského roka.

Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmiuvy mdZe byt ukondeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

b) na zdklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zékona & 116/1990 Zb.
o ndjme a podnijme nebytovych priestorov,

¢) jednostrannym odstdpenim od zmiuvy podl'a ust. § 344 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik
prenajimatel’om z dovodov uvedenych v ods. 4.5 tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesa&na. V pripade ukonéenia ndjmu z dévodu neplatenia ndjomného alebo za

sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom je vypovednd lehota jednomesand. Vypovednd

lehota sa poéita od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.3 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ mdZe od tejto

zmluvy jednostranne odsthpit’ v pripade, ak najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najméi ak

a) najomca je viac jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nidjmom,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiiceho stihlasu prenajimatela iny subjekt ako najomea,

c) nijomca uZziva nebytovy priestor alebo ak trpf jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatefovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozi $koda,

d) najomca pri uZivani nebytového priestoru hrubo poruuje pokoj alebo poriadok,

e) najomca uZiva nebytovy priestor na iny Géel ako je (i¢el dohodnuty podla ods. 2.1 tejto zmluvy,

f) ned6jde k dohode o ndjomnom podla ust. bodu 3.6 tejto zmluvy,

pri¢om zmluva sa zruduje diiom doruenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatel'om néjomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskor v prvy pracovny defi po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonéeni najmu prenajimatel’ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatefovi zmluvnG pokutu vo vyske 16,50 EUR za kaZdy defi omeSkania s odovzdanim
nebytového priestoru,
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CLV.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel’ je povinny prenechat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
vZivanie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu sa prenechdva do nijmu v stave, v akom stoji
aleZi. Ndjomca vyhlasuje, e poznd stav predmetu ndjmu a v takom stave ho preberd do ndjmu.
Néjomca berie na vedomie, Ze ide o tzv. nepravidelny najom a nebytovy priestor bude poas trvania
tejto zmluvy uZivany aj inymi tretimi osobami.

Najomca berie na vedomie, Ze predmet ndjmu sa nachidza v budove zékladnej Skoly. Ndjomca je
povinny pri uZivani predmetu nijmu dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok a iné interné predpisy zékladnej
§koly, ako aj dodrZiavat’ pokyny Statutarneho zastupcu zékladnej $koly a inych poverenych osdb.
Néjomea je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Ngjomca je povinny na
vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vietku $kodu spdsobeni na nebytovom priestore, v spoloénych
priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatel'a najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil
uZ{vanie nebytového priestoru s vynimkou §kdd vzniknutych v dostedku obvykiého opotrebenia.

Néjomca nie je opravneny realizovat' stavebné ainé Gpravy nebytového priestoru. Ndjomca nie je
oprivneny vybavit' nebytovy priestor zariad’ovacimi predmetmi, s vynimkou uéebnych pomécok
kratkodobo vnesenych do nebytového priestoru v sulade s icelom najmu dohodnutym v tejto zmluve.
Nijomca je povinny po ukonfeni vyudovacej hodiny vypratat’ z nebytového priestoru vietky nim
vnesené predmety a uviest’ nebytovy priestor do pdvodného stavu, tak aby sa v nebytovom priestore
mohla riadne realizovat’ d'al§ia vyutbova a ind Einnost’ pre tretie subjekty.

Ndjomca je povinny znaZat’ nakiady vyplyvajice zrealizicie beZnych opriv abeinych aprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zaroveti je povinny
v&as nahlésit’ prenajimatel’ovi potrebu va&§ich oprav a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, v opatnom pripade nijomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre
pojem beZné opravy a fpravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z.. Suma
uvedend v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky a percentudlnu Groven vysky miery
inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom SR.

Prenajimatel’ je polas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonévat
potrebnti technickd kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, ¢i ndjomca uZiva nebytovy priestor
riadnym spbsobom a v stlade so zmiuvne dohodnutymi podmienkami. Néjomea je povinny za tymto
ucelom, ako aj za uc¢elom vykonania oprav nebytového priestoru umoZnit’ prenajimatelovi, resp. nim
poverenym osobam pristup do vietkych miestnosti a €asti nebytového priestoru po predchddzajticom
nahlaseni najomcovi.

Néjomcea je povinny sdm a na vlastné néklady zabezpedit’ majetok proti odcudzeniu, poskodeniu alebo
zniceniu a zvaZit G&elnost’ jeho poistenia taktieZ na vlastné ndklady. Najomca je taktieZ povinny
dodrZiavat’ prisluiné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narugend
hygienick4 a ekologickd nezdvadnost’ priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.
Néjomca prebera v plnom rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické skody a ujmy vzniknuté
v stivislosti s prevadzkou ¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Néjomea prebera v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vSetky povinnosti vyplyvajtice
20 vSeobecne platnych prévnych predpisov o bezpeénosti aochrane zdravia pri préaci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomcea je su€asne povinny re§pektovat
informécie stvisiace s ochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany prenajimatel’a. Najomea je povinny
udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, ktory nechrozuje bezpecnost’ os6b a majetku. Akékol'vek $koda,
ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spdsobena nijomcom, resp. osobami majicimi
vztah k najomcovi, bude ndjomcom odstranend. V opafnom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade
vzniknutej $kody, nasledkov Skody ako aj nakladov na odstranenie Skody vplnej vyske
prenajimatel’ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu
vzniknut(i v nebytovom priestore, ktori zavinil on sdm, resp. jeho zamestnanci, resp. rudi
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prenajimatelovi za kodu spdsobenl klientmi ndjomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym
najomea umoznil do nebytového priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavizuje v silade splatnym pravnymi predpismi zabezpedit vykon vdetkych
pravidelnych revizi{ potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu nebytového
priestory, ato revizie tych zariadeni, ktoré si vo vlastnictve prenajimatel'a anachddzaji sa
v nebytovom priestore. Revizie dalfich zariadeni, ktoré prevadzkuje nijomca aktoré nie sl vo
vlastnictve prenajimatela zabezpefuje vo vlastnom mene ana vlastny Ucet ndjomca. Néjomcea je
povinny dodrZiavat’ predpisy o skladovanf a manipuldcii s hotl'avymi latkami, zabezpelit' a udrziavat’
plnd priechodnost” unikovych ciest, vol'ny pristup k Gnikovym vychodom, rozvodnym elektrickym
zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom vody a plynu, dodrZiavat’ zikaz pouZivania
chybnych a poSkodenych elektrickych spotrebiov, predlZovacich $nir a inych predmetov a zariadeni
nevyhovujicich normam a predpisom.

Prenajimatel’ sihlasi s oznafenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujlcim najomcu, resp. nim pontkané sluzby alebo ¢innost vo forme a spdsobom zmluvnymi
stranami vopred pisomne odsthlasenom.

Nijomca je povinny prevadzkovat' a udrZiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia inStalované
v nebytovom priestore tak, aby ich ¢innost’ negativne neovplyviiovala Zivotné prostredie, pricom prip.
odpadové produkty je povinny likvidovat' podla prislusnych legislativnych noriem a postupov na
vlastné néklady. Najomca je povinny nepouzivat' chemikdlie asuroviny, ktoré si na zozname
neZiaducich latok a zavdzuje sa na vlastné ndklady znd3at’ prip. nasledky ekologickej havérie.
Zodpovednost’ ndjomcu vo vztahu k prenajimatel'ovi tymto nie je dotknuta.

Nijomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe alebo
umoznit uzivanie nebytového priestoru trefou osocbou bez sihlasu prenajimatela. O sthlas
s podndjmom poZiada nijomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny ndvrh zmiuvy o podndjme. Poskytnuty sthlas s podndjmom méZe prenajimatel’ zrusit’ formou
pisomného oznidmenia doruceného ndjomeovi.

CL VI
Dorufovanie

Pisomnosti sa doru€uji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmiuvy. Zmenu adresy
je zmluvn4 strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Pokial’ nie je vzmluve uvedené inak, vetky ozndmenia, vyhlasenia, Xiadosti, vyzvy a iné tkony
v stvislosti so zmluvou a jej pinenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt’ urobené v pisomnej forme
a doru€ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zdhlavi zmluvy a/alebo na inll adresu, ktord
ozndmi tato zmluvnd strana. Pisomnost’ sa povaZuje za doru€eni za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorufovania dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnene] prijimat
pisomnosti za tGto zmluvna stranu a podpisom takej osoby na doru€enke a/alebo képii dorudovanej
pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorudovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na poskytovanie postovych
sluzieb podla zakona & 507/2001 Z. z. o poStovych sluZbach v zneni neskor$ich predpisov ditom
dorufenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do viastnych rdk diiom odovzdania
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na
dorudenke.

Za den dorudenia pisomnosti dorudovanej prostrednictvom po$tového podniku sa poklada aj (i) defi, v
ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie dorutovani pisomnost’ prevziat, (ii) defi, v ktory
mérne uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zésielky na poSte, ak adresat neprevzal zdsielku
v odbernej lehote, (iii) defi, v ktory je na zasielke preukédzatePne zamestnancom postového podniku
vyznadend poznamka ,adresat je nezndmy®, ,adresat nezastihnuty®, ,,adresat sa odstahoval® alebo ina
poznémka, zakladajiica nemoZnost’ doru¢enia zéasielky.
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Zaveretné ustanovenia

: 7.1  Pravne vztahy neupravens touto zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami zikona &. 116/1990 Zb.
‘ o nijjme a podnijme nebytovych priestorov, zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a zikona &.
513/1990 Zb. Obchodny zakonnik, pripadne d’al¥imi pravnymi predpismi.

7.2  Zmeny a dodatky tejto zmiuvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorugenia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nestGhlasi.

7.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboch zmluvnych stran a i€innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto v zmysle § 47a ods. 1
zékona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v spojeni s § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam.

74 Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ obdrZf tri rovnopisy
a ngjomca obdrZi dva rovnopisy.

7.5 Zmluvné strany si zmiuvu preditali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy véle si
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urité, Eo svojimi podpismi potvrdzuji.

20 JoN 2013

V Bratislave, dfia .......cocerverieeeenene V Bratislave, dfia ....ococcrmeenrrinenrs
Néajomca: Prenajimatel”
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